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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Verksamheten

Pangea Holding AB ir holdingbolaget fér Pangea-koncernen som ir en oberoende nordisk radgivningsfirma med verksamhet inom
fastighetsrelaterad corporate finance och fastighetstransaktioner. Verksamheten bedrivs primirt i Sverige och Norge, men dven pa den
ovriga nordiska marknaden.

Bolaget har kontor i Stockholm och Oslo samt ett representationskontor i London.

Bolagets verksamhet bedrivs via dotterforetag i respektive land. Bolaget éir ensam aktiesigare i Pangea Property Partners Holding AB,
org nr 556821-5916, som i sin tur &r kommanditdeldgare i Pangea Property Partners KB, org nr 916598-3900 samt ensam aktieéigare i
Pangea Property Partners AB, org nr 556654-8631, Pangea Property Partners AS, org nr 994 262 696, Fortigo Fastigheter AB, org nr
556840-7638, och Pangea Partners I AB, org nr 559139-0041. Pange Holding AB har under 2017 dven forvirvat Pangea Partners I
AB, org nr 559139-0041.

Foretagets site &r i Stockholm.
Flerarsjimforelse*, koncernen

Belopp i Flerdrsjamforelse, koncern visas i

KSEK

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 127 495 187 148 168 352 158 183 75771
Res. efter finansiella poster 46 686 67 469 56 754 61 157 -9313
Balansomslutning 78 102 101 639 133 897 148 542 80 654
Soliditet (%) 3,00 20 14 20 -
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjimforelse*, moderbolaget
Beloppen i Flerdrsjimforelse visas i KSEK

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 40 182 10118 29 702 18 948 -3035
Balansomslutning 148 521 133 186 161 686 174 107 137 169
Soliditet (%) 73 86 66 61 41
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Namn Antal aktier % av totala antalet aktier
Multiple AS, (Stillforetr. Bard Bjglgerud) 138 480 36,63
Kriksfjell AS, (Stillforetr. Havard Nustad) 51 999 13,76
Olivlunden AB, (Stillféretr. Andreas Birgersson) 51999 13,76
Wistal AB, (Stillforetr. André Lundberg) 51999 13,76

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Pangea Holding AB ir ett renodlat holdingbolag fér Pangea-koncernen. Under ridkenskapsaret 2017 har koncernen agerat som
radgivare i en rad intressanta transaktioner. Bolaget har ytterligere stiirkt sin

marknadsposition under ret och ér en av de ledande nordiske aktérerna i sin bransch.

Bolagets resultat for rikenskapsaret 2017 ir tillfredsstillande. Bolagets bokférda virde pa dgarandelar i dotterbolag virderas over tid
och bedoms vara korrekta.

Framtida utveckling

Den nordiska fastighetsmarknaden har haft en stabil utveckling under 2017, Det ser dven ut att bli fortsatt positiv utveckling i
fastighetsmarknaden under 2018. Kvalitet och volym i pigéende uppdrag ir tillfredsstillande och koncernen forvintas 2018 uppna en
omsittning och ett resultat som minst #r jamférbart eller nagot hogre jimfért med 2017.
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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

Forindringar i eget kapital, koncern

Belopp vid érets ingang
Valutakursfoérindring
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Utdelning till aktiedgare
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut av arets
arsstimma:
Utdelning till aktiedgare

ets vinst

Belopp vid érets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstémmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Aktiekapital Ovrigt

tillskjutet

kapital

15036 500 0

0 0

0

15 036 500 0

Ovrigt bundet

Aktiekapital eget kapital

15 036 500 0
15 036 500

39410613

44 546 661

83957274

83 957 274

83 957 274

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Annat eget
kapital inkl
arets resultat
5 608 800
33165

-50 000 000
33 827 906

-10530 129

Ovrigt fritt
eget kapital
41 535 505

47 875 108
-50 000 000

39410613

Innehav utan
bestimmande
inflytande

0

0

oo

Arets
resultat

47 875 108
-47 875 108

44 546 661

44546 661

Summa eget
kapital

20 645 300
33165

-50 000 000
33 827 906

4506 371

Summa fritt
eget kapital
89 410 613

0
-50 000 000
44 546 661

83957274



Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anldggningstillgdngar

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran §vriga virdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgingar
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Nedskrivning av finansiella
anliggningstillgangar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Auvsiittning till periodiseringsfond

Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

3,20

21

oo o0

Koncernen Moderbolaget
2017-01-01 2016-01-01 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
127 495 313 187 148 283 0 0

5641719 2355683 20723 0
133 137 032 189 503 966 20723 0
-29 941 934 -32 462 160 -399 327 -631 627
-45 259 940 -78 099 902 -10 208 -6 129 245
-10914 016 -11 077 184 0 0

_ -143358 -124 770 0 _ 0

-86 259249  -121 764 016 -409 535 -6 760 872

46 877 783 67 739 950 -388 812 -6 760 872
25 000

0 0 28 000 000 17 500 000

0 0 12 899 999 0

158 397 1629 195 13 500 173

0 -150 000 0 0

-350 074 -1774 865 -343077  -621373

-191 677 -270 670 40570 422 16 878 800

46 686 106 67 469 280 40181 610 10 117 928

0 0 0 -13 027 000

0 5410000 _ 59 393 143

0 0 5410000 46 366 143

46 686 106 67 469 280 45 591 610 56 484 071

-12 815 959 -15519 179 -1 044 949 -8 608 963

-42 241 -2 865 941 0 0

33 827 906 49 084 160 44 546 661 47 875 108
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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

BALANSRAKNING

. Not
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgiangar
Goodwill 10

Materiella anléiggningstillgAngar
Inventarier, verktyg och installationer 11

Finansiella anléiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 22
Fordringar hos koncernféretag 23
Uppskjuten skattefordran 12
Andra langfristiga fordringar 13

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 16

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
3 536 845 14 147 384
3536 845 14 147 384
1177 688 1273 568
1177 688 1273 568
0 0
0 0
175 768 217 521
5695 374 5 657 560
5871 142 5875081
10 585 675 21296 033
7 149 876 20135016
0 0
10 852 698 1263 739
50 359 493 651
7498 391 26 970 982
25551 324 48 863 388
245 700 305 660
245700 305 660
41719341 31173 807
41719 341 31173 807
67 516 365 80 342 855
78 102 040 101 638 888

Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
. 0. 0
0 0
0. 0
0 0
100 000 50 000
103 769 813 132 634 729
0 0
S | N |
103 869 813 132 684 729
103 869 813 132 684 729
0 0
34 746 000 0
8976436 481 693
911 138 72
0 0
44 633 574 481 765
0 0
0 0
17 387 19272
17 387 19272
44 650 961 501 037
148 520 774 133 185 766



Pangea Holding AB
Org.or. 556746-7088

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive drets resultat
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Koncermen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Not

15 036 500 15 036 500

-10530 129 5 608 800

4 506 371 20 645 300
15 036 500 15 036 500
15036 500 15 036 500
39410613 41 535 505
44546661 47 875108
83 957274 89410613
98 993 774 104 447 113
27 0_ 0 13 027 000 13 027 000
0 0 13 027 000 13 027 000

24

2 865 940 2865940 o0
2 865 940 2 865 940 0 0
16 16 348 555 1031776 16 348 555 1031776
0 7 500 000 0 7 500 000
5257695 4 899 230 46 981 0
11 672 837 12 431 603 0 0
24 865 005 3 985 401 20 000 003 1 000 000
17 12 585 637 48 279 638 104 461 _ 6 179 877
70729 729 78 127 648 36 500 000 15711 653
78 102 040 101 638 888 148 520 774 133 185 766
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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat/Resultat e finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Erhéllen rinta, utdelningar, reavinst andelar
Erlagd riinta

Skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foriandringar av
rirelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella
anlidggningstillgangar

Forsidljning av finansiella
anliggningstillgingar

Forvirv av koncernforetag

Arets limnade 1n till koncernféretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Forindring langfristiga fordringar
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Koncernen Moderbolaget

2017-01-01  2016-01-01  2017-01-01  2016-01-01
Not 2017-12-31  2016-12-31  2017-12-31  2016-12-31
46 877783 67 739 950 -388 812 10 117 928
10914 016 11077 184 0 0

158 397 1897272 40913 499

-350 074 343 076
23163684  -15519179 -9 539 692 -8 608 963
34436438 65195227 30 641 919 1 508 965
12 985 140 0 0 0
19915883  -43107121 911 066 -457 006
358 465 46 981 0
14814397  -11704 374 12924587  -14 545 361
52 881 529 10 383 732 42702421  -13493 402

11

206 217 53328 0 0
6015 125 000 0 0
22 -50 000 0 -50 000 0
23 0 -5 881 084 0
-250 202 71672 5931084 0
5410000 59 393 143
27 240 28 976 762

7816779  -28 968 228 7816 779
-11 000 000 0  -11000 000
-50 000000  -50 000000  -50 000000  -50 000 000
42183221  -89995468  -36773 221 -1598 319
10448106  -79 810 734 1885  -15091 721
31173807 110984 541 19272 15110 993

97 428 0 0
15 41719 341 31173 807 17387 19272
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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det 4r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna kan beriknas pd ett tillforlitligt séitt.

Rinta, royalty och utdelning
Rinta redovisas med tillimpning av effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet med den aktuella
overenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas niér aktiefigarens ritt att f3 utdelning bedéms som siker.

Materiella anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viinsentligt restvirde. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Goodwill 10
Kontorsmobler 6
Ovrig kontorsutrustning 4-5
Datorer 3

Goodwill skrivs av under en period av 10 ar da den forvintade nyttjandeperioden bedéms ge koncernen férdelar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet.

Instrumentet redovisas i balansridkningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tiligingar tas
bort frin balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller &verforts och bolaget har
Overfort 1 stort sett alla risker och formaner som #r férknippade med 4ganderiitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen niir den avtalsenliga riitten till kassaflodet fran tillgdngen upphér
eller regleras, eller ndr de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphér.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rintebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott ldggs till anskaffningsviirdet
nir de uppkommer.
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Pangea Holding AB
Org.nor. 556746-7088

NOTER

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivrianta. Hirigenom dverensstimmer vid férfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang
Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov. Bedémningen gors individuellt
post for post. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestiende.

Leasing
De leasingavtal som koncernen Pangea Holding ingétt #r uteslutande av operationell karaktir.

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig frén det skattemissiga viirdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinférliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att dterforas inom en Sverskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillging eller skuld
sdvida inte den hinforliga transaktionen ir ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga verskott.

Avsdttmingar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det ir sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt stt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde ir visentligt.

Ersdtmingar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda. Kortfristiga ersittningar
utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning efter avslutad anstillning (pension).
Kortfrisitga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld d det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en
ersittning till f61jd av en tidigare hiindelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys

Kassaflgdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért
in- och utbetalningar.
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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER

Not 2

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Koncernredovisning
Konsolideringsmetod

Koncemredovisningen uppriittas enligt forvirvsmetoden.

Vid forvirvsmetoden betraktas ett foretags forvirv av ett dotterfretag som en transaktion varigenom moderbolaget indirekt
forvirvar dotterforetagets tillgangar och dvertar dess skulder.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin
helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé sdvida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Konceminterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade

internvinster elimineras med pa dgarforetaget belspande andel av vinsten. Orealiserade forluster elimineras inte till den del
forlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pa den 6verlétna tillgangen.

Utléndska dotterforetagets bokslut har omriknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster i balansrikningen har omriknats

till balansdagskurs. Alla poster i resultatrikningen har omriknats till transaktionen dagskurs.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p& ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d bedomningen gors. Uppskattningar och bedémningar ir baserade
pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av
dessa anviinds for att bedoma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra
killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver

regelbundet.

Inga viisentliga killor till oséikerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bed6ms kunna innebira en betydande
risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder under niista rikenskapsdr.

Nettoomsiittning

Koncernen

Nettoomsiittning uppdelad pa
geografiskt omrdde

Sverige

Norge

Ersittning till revisorer

Ernst & Young AB- Koncernen

Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017
76 180 193 119 596 424 0
51315120 67 551 859 0
127 495 313 187 148 283 0
Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017
277 346 357 105 88 451
311 055 463 007 97 256 _
588 401 820 112 185 707

2016

2016

121 525
383 007
504 532

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjénster. Ovriga tjéinster 4r sidant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatterddgivning.

Sida 10 av 17



Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER

Not 5

Not 6

Anstillda

Medelantal anstiillda fordelar sig
pa foljande linder

Medelantalet anstillda bygger pé av
bolaget betalda

nérvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Sverige
Norge

Personal

Medelantalet anstiillda

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala
kostnader och

pensionskostnader har utgétt med
foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersittningar
Tantiem
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Tantiem

Sociala kostnader
Summa styrelse och dvriga

Konsfordelning i styrelse och
fioretagsledning

Andel kvinnor i styrelsen, i %
Andel min i styrelsen, i %

Andel kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare, i %

Andel min bland 6vriga ledande
befattningshavare, i %

Koncernen
2017 2016
12 8
17 22
29 30
16 16
13 14
29 30
Koncernen
2017 2016
8 980 905 19 855 686
0 4 655 390
788 964 671 761
9 769 869 25 182 837
22 184 305 34 434 805
2 665 038 2 181 994
B 487 500 708 645
25336 843 37 325444
7 015 409 14 178 014
42122121 76 686 295
0 0
100 100
0 0
100 100

Det finns inga avtal om nigra avgéngsvederlag eller liknande f6r ndgon i koncernen.
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Moderbolaget
2017 2016
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Moderbolaget
2017 2016
0
4 655 390
0o 0
0 4 655 390
0 0
0
0. 708 645
0 708 645
756 329
0 6 120 364
0 0
100 100
0 0
100 100



Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER

Not 7

Not 8

Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter

Rinteintikter Gvriga
Rinteintidkter koncern

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Justering avseende tidigare ar

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00% (22,00%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Valutakurspiverkan

Schablonintikt periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Justering annan skattesats i utlindskt
dotterbolag

Forindring Uppskjuten skatt
Summa

Moderbolaget

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 22,00% (22,00%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Schablonintikt periodiseringsfond
Summa

Koncernen

2017 2016

158 397 1629 195

0 0

158397 1629 195

2017

-12 815959
-42241
0
-12 858 200
46 686 106

-10 270 943

-2493 497
0

-10 317
63910

-105 112
-42 241

-12 858 200
2017

-1 044 949
~1044 949
45591 610

-10 030 154

-2479

8 998 000
___-10317
-1044 949
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Moderbolaget

2017

0
13 500
13 500

2016

173
0
173

2016

-15518 834
-2 865 940
-345
-18385119

67 469 280

-14 843 242

-1079 060
403 123

0

0

0

-2 865 940

-18 385 119
2016

-8 608 963
-8 608 963
56 484 071

-12 426 496

-32 505
3850038

_ 0
-8 608 963




Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Leasingavtal - Operationell leasing
leasetagare

Under 4ret har foretagets
leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for
icke uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt
foljande:

Inom 1 ar

Mellan 2 till 5 &r

Koncernen
2017 2016
7 993 066 8121527
7 539 634 8 389 995
10174762 11003 333
17 714 396 19 393 328

Moderbolaget
2017 2016
0 0
0 0
0_ 0
0 0

I koncernens redovisning utgoérs den operationella leasingen i allt visentlig av hyrda lokaler. Férutom hyra av lokaler avser

avtalen leasing av kontorsmaskiner.

Goodwill

Ingéende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

ets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och
installationer

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar
Omrikningsdifferens
Utgaende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
106 105397 106 105 397 0. 0
106 105 397 106 105 397 0 0
-91 958 013 -81347 473 0 0
-10 610 539 -10 610 540 0 0

-102 568 552 -91 958 013 0 0
3536 845 14 147 384 0 0

Koncernen Moderbolaget

2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31

11 571 653 11450 141 0 0
206 217 121 512 0 0
-764 684 0 0 0
-105 542 0 0 0
10 907 644 11 571 653 0 0
-9 831 441 -9 831 441 0 0
764 684 0 0 0
105 541 0 0 0
-303 477 -466 644 0 0
-9 264 693 -9 831 441 0 0
-465 263 0 0 0
1177 688 1273 568 0 0
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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Uppskjuten skatt
Koncernen

Ingéende uppskjuten skattefordran
Aterford skattefordran

Ingdende uppskjuten skattefordran
Aterford skattefordran

Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Nya lan

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och
upplupna intiikter

Forutbetalda hyror
Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intikter

Likvida medel

Kassa och bank
Ej nyttjad del av checkkredit

Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar
till:

2017-12-31
Temporir Uppskjuten
skillnad skattefordran
217 521 217 521
-41 753 -41 753
175768
2016-12-31
Temporir Uppskjuten
skillnad  skattefordran
231 626 231 626
-14 105 -14 105
217 521
2017-12-31 2016-12-31
5 657 559 5103 585
37 815 553974
5695 374 5 657 559
5 695 374 5657 559
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
1043 930 1015630 0 0
51832 392 517 0 0
1954 558 1891 509 0 0
4448071 _ 23 671 326 0 0
7498 391 26 970 982 0 0
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
41719 341 31173 807 17 387 19272
13651445 28968 224 13 651 445 28 968 224
55370786 60 142 031 13 668 832 28 987 496
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
30 000 000 30 000 000 30 000 000 30 000 000
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Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER
Not 17 Upplupna kostnader och Koncernen
forutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Lonerelaterade skulder 11 374 214 47 492 147
Riintekostnader 21 962 34513
Ovriga upplupna kostnader 1189461 752 978
12 585 637 48 279 638
Not 18 Stiillda séikerheter Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckningar 5 000 000 5 000 000
Summa stéllda sikerheter 5 000 000 5 000 000
Not 19 Eventualforpliktelser Koncernen

Not 20

Not 21

Not 22

2017-12-31 2016-12-31

Borgensforbindelser till f6rméan for

koncemforetag - 3300000 3300000
3300 000 3 300 000
Inkdp och forsiljning inom Koncernen
koncernen
2017 2016

Koncerninterna inkdp eller forsiljningar har ej férekommit.

Resultat fran andelar i Koncernen
koncernforetag
2017 2016
Erhallna utdelningar _
0 0
Andelar i koncernfioretag
Moderbolaget 2017-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde
Pangea Property Partners Holding
AB 50 000 50 000
556821-5916 Stockholm 99,99%
Pangea Partners I AB 50 000 50 000
559139-0041 Stockholm 100,00%
100 000
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Moderbolaget

2017-12-31 2016-12-31

57 499 6 120 364
21962 34 513
25000 25000
104 461 6179 877
Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
5000 000 5000 000
5000 000 5 000 000
Moderbolaget

2017-12-31 2016-12-31

3 300 000 3 300 000
3300 000 3300 000
Moderbolaget
2017 2016
Moderbolaget
2017 2016

28000000 17 500 000

28 000 000 17 500 000

2016-12-31

Redovisat
viirde

50 000

'50 000



Pangea Holding AB
Org.nr. 556746-7088

NOTER

Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

Uppgifter om eget kapital och
resultat

Pangea Property Partners Holding
AB

Pangea Partners I AB

Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgiende
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Eget kapital
40 237 877
36 500
50 000
50 000
100000
100 000
Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
0 0
0 0
0 0
() I 0
0 0
0 0
Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
2865940 2865940
2 865 940 2 865 940

Uppskjuten skatteskuld avser 22 % av avsittningen till periodiseringsfond.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2016

39410613

44 546 661

83957274

83957274

83957274

Sida 16 av 17

Resultat
39 499 301
-13 500
50 000
0
_50000
50 000
Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
132 634 729 161 611 491
5881 084 0
-28 976 762
-34746 000 0
103 769 813 132 634 729
103 769 813 132 634 729
Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
o 0
0 0
Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31

13 027 000 13 027 000
13 027 000 13 027 000
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NOTER
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Pangea Holding AB, org.nr 556746-7088

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Pangea Holding AB for rakenskapsaret 2017-01-01 --
2017-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stdlining per den 31 december
2017 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstailande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nédvindig fér att uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren for beddmningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller p& fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som
inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
f6r att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
§sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningstgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modi-
fiera uttalandet om 3arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberé&ttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om rsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga f6ér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut&ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstdllande
direktérens forvaltning fér Pangea Holding AB for rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter och
verkstailande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av
moderbolagets och kancernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Den
verkstéllande direktéren ska skéta den lopande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nddvéndiga fér att bolagets bokftring ska full-
goras | Bverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Va&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktdren i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

A member lirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visent-
lighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgérder, omraden och férhéllanden som &r védsentliga for verk-
samheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2018
Ernst &Ygung AB

©han Eklund
Auktoriserad revisor
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